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Community Development Authority 

Board of Directors Meeting 

AGENDA 

Thursday, August 18, 2022 at 5:30 p.m. 

Location:  Municipal Building – Community Room 1st Floor 
312 W. Whitewater St., Whitewater, WI 53190 

This will be an IN‐PERSON and VIRTUAL MEETING 

Citizens are welcome (and encouraged) to join us via computer, smart phone or telephone.  
Citizen participation is welcome during topic discussion periods. 

 

Please click the link below to join the webinar: 
https://us06web.zoom.us/j/84360756548?pwd=Y05OZTgyekdCcVFXbFdJRXBzTjM3QT09 

Passcode: 601302 

Or Telephone: 
US: 1 301 715 8592   

Webinar ID: 843 6075 6548 
Passcode: 601302 

Please note that although every effort will be made to provide for virtual participation, unforeseen technical 

difficulties may prevent this, in which case the meeting may still proceed as long as there is a quorum. Should 

you wish to make a comment in this situation, you are welcome to call this number: 

262‐473‐0108 

All agenda items are subject to discussion and/or action. 

To make a comment during this period, or during any agenda item: On a computer or handheld device, locate 

the controls on your computer to raise your hand. You may need to move your mouse to see these controls. 

On a traditional telephone, dial *6 to unmute your phone and dial *9 to raise your hand. Review of City  

   

1. Administrative Items.   

a. Call to Order:   

b. Roll Call: 

c. Declaration of Conflict of Interest:  Would any member(s) of the Board wish to declare any 
known conflict of interest with the items presented on today’s CDA Board Agenda? 
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d. Hearing of Citizen Comments: No formal CDA Action will be taken during this meeting although 
issues raised may become a part of a future agenda. Items on the agenda may not be discussed 
at this time. 

1. Presentations:  None. 

2. Approval of Minutes:   

a. CDA Board Meeting July 28, 2022. 

b. CDA Special Meeting August 11, 2022. 

3. Review and Acknowledge Financial Statements:  July 31, 2022. 

4. Action Items: 

a. Discussion and approval of Offer to Purchase property located at 206 E. Cravath St. submitted 
on August 9, 2022 by the Richard H. Kraus Jr. and Pamela T. Kraus Revocable Living Trust Dated 
March 10, 1992 (“Buyer”) and Counter‐Offer by the CDA on August 12, 2022 accepted by Buyer 
on August 12, 2022 at a purchase price of $250,000. 
 

5. Updates and Discussion: 

a. CDA Director’s Report. 
b. Discussion regarding Economic Development Director position. 

6. ADJOURN TO CLOSED SESSION.  Adjourn to closed session per Wisconsin State Statutes 
19.85(1)(e) “Deliberating or negotiating the purchase of public property, the investing of public 
funds, or conducting other specified public business, whenever competitive or bargaining reasons 
require a closed session”. 

Item 1.  Discussion and possible direction regarding request from Blue Line Battery, Inc. to alter the 
terms of a Secured Promissory Note Dated July 12, 2017 as amended and restated as of January 30, 
2018 evidencing a $64,614 Capital Catalyst Loan. 

 
7. RECONVENE INTO OPEN SESSION.  Reconvene to open session to act on closed session item as 

needed. 
 

8. Board Member Requests for Future Agenda Items:   
a. Create policy between the CDA and City regarding transfers of residual equity from the CDA 

to the City. 
b. Improvement of the physical condition of Lot 9B in the Business Park. 
c. CDA Alternative Revenue Streams. 
d. Director to visit (virtual/in‐person) with Whitewater’s employers. 
e. Recruit Developer that would include a grocery merchant. 
f. Update regarding potential additions to the City’s Zoning Code to allow for smaller homes 

on smaller lots. 
9. Adjournment. 

‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ 
CDA Loan Recipient Presentations: 
Meeper – September 15, 2022 
Blueline Battery – October 20, 2022 
Learning Depot – October 20, 2022  
Recruitchute ‐ TBD 
Scanalytics ‐ TBD 
Slipstream – November 17, 2022  
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Community Development Authority 

Board of Directors Meeting 

MINUTES ‐ July 28, 2022 
 

[Note:  Although this meeting was intended to be held both in person and virtually, 
due  to  technical  difficulties,  the  ZOOM  connection was  not  available.  A  video 
recording of the meeting in its entirety is available on the City Website.] 

   

1. Administrative Items.   

a. Call to Order:  Vice‐Chair Allen called the meeting order at 6:30 p.m. 

b. Roll Call:  PRESENT:  Jon Kachel, Lisa Dawsey‐Smith, Jim Allen, Jon Kachel, Joe Kromholz, Jason 
Gleason; ABSENT:  Patrick Singer; Jake Gildemeister.  STAFF PRESENT:  Nathan Thiel (Interim 
Economic Development Director), Cameron Clapper (City Manager), Steve Hatton (Finance 
Director), Stacey Lunsford (Library Director), Bonnie Miller (CDA Administrative Assistant). 
 

c. Declaration of Conflict of Interest:  Would any member(s) of the Board wish to declare any 
known conflict of interest with the items presented on today’s CDA Board Agenda?  None. 
 

d. Hearing of Citizen Comments: No formal CDA Action will be taken during this meeting although 
issues raised may become a part of a future agenda. Items on the agenda may not be discussed 
at this time.  None. 

1. Presentations:  None. 

2. Approval of Minutes:  Moved by Dawley‐Smith to approve the Minutes of the June 16, 2022 CDA 
Meeting; seconded by Gleason.  AYES:  All by voice vote (5); NOES: None; ABSENT:  Singer, 
Gildemeister. 

3. Review and Acknowledge Financial Statements:  Thiel and Hatton acknowledged that there no 
outstanding issues; having no questions the Board acknowledged the Financial Statements for June 
2022. 

4. Action Items: 

a. Discussion and possible direction regarding entering into a listing contract for the Bluff Road 
Commercial Lots (Tax Parcel No. /A323600002; Tax Parcel No. /A505200001; and Tax Parcel 
No. /A505200002).  Thiel stated that the three lots on Bluff Road owned by the City are not 
currently listed with a realtor.  The CDA currently has a Listing Contract with Twelve2 
Commercial Group for all other City‐owned lots, however, they would not be interested in listing 
the three Bluff Road lots unless the commission was structured at a specific lump sum amount.  
Thiel recommended not listing them at this time.  Kachel inquired as to rail access available to 
the properties.  Thiel stated that there is rail running along the North line of the three 
properties, but there was likely not enough acreage to facilitate a rail spur. 

b. Discussion and possible direction regarding request from Blue Line Battery, Inc. to alter the 
terms of a Secured Promissory Note dated July 12, 2017 as amended and restated as of 
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January 30, 2018 evidencing a $64,614 Capital Catalyst Loan.  Thiel stated that he has had 
conversations with Nick Renaldi, CEO for Blue Line Battery concerning a $64,614 Capital Catalyst 
Loan that has reached its maturity date.  Blue Line is requesting an extension of the maturity 
date for 12 months.  Blue Line currently has a total of four loans with the CDA; the two Action 
Fund Loans are current and another Capital Catalyst Loan in the sum of $36,600 has a maturity 
date in March 2023.  Blue Line currently operates the majority of its business operations out of 
Beloit, with a small presence in Whitewater at the Innovation Center.  Thiel stated that the 
terms of the two Capital Catalyst Loans provide for a rate of 15% after maturity date.  Thiel 
recommended we follow the terms of the current loan agreement addressing that the payments 
are past maturity and enter into a forbearance agreement allowing the term to extend at the 
maturity rate.  Thiel further stated that the CDA could also consider waiving the maturity rate 
with some type of commitment from the business to increase its company footprint within the 
community.  Blue Line representatives intended to attend this meeting virtually, but due to 
technical difficulties with the ZOOM link for this meeting, were not able to attend.  Hatton 
recommended recognizing that the loan has currently matured, waive the rights but preserve 
them and let the terms of the current agreement stand.  Theil stated that we could bring this 
matter back at a future meeting to allow Blue Line to attend.  Kachel moved to take no action, 
but request 2021 financials and 2022 financials through June from Blue Line.  Hatton stated that 
Blue Line did reach out prior to the maturity date of the loan to discuss their options and are 
currently up to date on both of the Action Fund Loans.  Motion seconded by Kromholz.  AYES:  
Kachel, Allen, Gleason, Kromholz, Dawsey‐Smith; NOES: None; ABSENT:  Gildemeister, Singer. 
 

c. Discussion and possible action on ownership transfer of existing Irvin L. Young Memorial Library 
owned parcels.   Clapper introduced a discussion of the properties owned by the Library on 
Center Street and Forest Avenue originally intended for use to expand the Library.  The Library 
plans no longer include the use of these properties, and the City could take advantage of an 
opportunity to acquire these properties and potentially other neighboring properties for 
redevelopment of this area located near the Downtown “triangle” area.  Cameron stated that 
there are financial incentives through TIF District #12, along with funds held by the City as a 
result of the Affordable Housing Extension of TIF #4 collections in the sum of $2,076,362.45.  
Thiel stated that there is potential for the creation of a mixed‐use development which could 
include a structure for retail/grocery on the first floor with residential units above.  Allen 
suggested redevelopment to include residential houses on smaller size lots.  Dawsey‐Smith 
would like information from Lunsford regarding the previous developer interested in developing 
the properties as a mixed‐use and why they left.  Moved by Kromholz to take no action at this 
time and invest some funds in order to do further due diligence by City staff for consideration at 
a future meeting.  Clapper will direct City staff to further investigate the potential for this type of 
project to bring back to the Board.  Kromholz motion was seconded by Gleason.  AYES:  
Dawsey‐Smith, Gleason, Kachel, Kromholz, Allen; NOES:  None; ABSENT: Singer, Gildemeister. 
 

5. Updates & Discussion 
 
a. CDA Director’s Report.  Thiel provided a brief summary regarding the Director’s Report, 

including a summary of an internal project outlining site selector expectations for TIF 
submission.  Thiel stated that the city’s preference is to direct TIF incentives to public purpose 
improvements that have a payback over a 15‐year period and to private improvements that 
have a payback over a 5‐year period.  The policy essentially provides a framework for project 
submittals that include a proposal with a description of the project, what will be built, the value 
created, jobs it will create, where it will be located and why.  Proforma submission would go 
directly to Ehlers to ensure confidentiality.  The City would then meet with Ehlers to discuss the 
project and determine the return on investment and would bring proposals to the CDA.  Thiel 
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informed the Board that he has accepted a position in another community and his last date here 
will be August 12, 2022.  Thiel gave the Board preliminary information regarding a potential data 
center project, working with a site selector of a project, meeting with Kamboocho, David & 
Goliath discussions on a project.  Thiel will provide a written report updating the Board on all 
current projects before his last day.   

b. 206 Cravath Street Update.  Marquardt provided a quick update on the progress of the listing 
contract for the Cravath home; realtor has reported low interest in the property and is 
recommending that we drop the price a minimum of $5,000 now, and in increments of $5,000 
depending upon level of interest.  Moved by Allen/Kromholz to reduce the sale price by $10,000 
now, with further reductions at the discretion of City staff in $5,000 increments based on 
recommendation of the realtor.  Marquardt will submit any formal offers to purchase to the 
Board for consideration and/or approval.  AYES:  Dawsey‐Smith, Allen, Kachel, Kromholz, 
Gleason; NOES:  None; ABSENT:  Singer, Gildemeister. 

 
6. Board Member Requests for Future Agenda Items:   

a. Create policy between the CDA and City regarding transfers of residual equity from the CDA 
to the City. 

b. Improvement of the physical condition of Lot 9B in the Business Park. 
c. CDA Alternative Revenue Streams. 
d. Director to visit (virtual/in‐person) with Whitewater’s employers. 
e. Recruit Developer that would include a grocery merchant. 
f. Update regarding potential additions to the City’s Zoning Code to allow for smaller homes 

on smaller lots.   

7. Adjournment.  Moved by Gleason to adjourn the meeting; seconded by Kromholz. AYES:  All by 
voice vote (5); NOES: None; ABSENT:  Singer, Gildemeister.  Meeting adjourned at 6:30 p.m. 

 

Respectfully submitted, 

Bonnie Miller, Recorder 

 

‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ 
CDA Loan Recipient Presentations: 
Meeper – September 15, 2022 
Blueline Battery – October 20, 2022 
Learning Depot – October 20, 2022  
Recruitchute ‐ TBD 
Scanalytics ‐ TBD 
Slipstream – November 17, 2022  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

COMMUNITY DEVELOPMENT AUTHORITY 

 

MINUTES 
SPECIAL MEETING OF CDA THE BOARD OF DIRECTORS 

THURSDAY, AUGUST 11, 2022 AT 4:30 P.M. 
This meeting was held virtually only (not in person). 

 

 
CALL TO ORDER AND ROLL CALL.  The meeting was called to order at 4:45 p.m. by Vice-Chair, Jim 
Allen.  PRESENT:  Jim Allen, Jason Gleason, Jon Kachel, Singer; ABSENT:  Jake Gildemeister, Joe 
Kromholz, Lisa Dawsey-Smith.  STAFF PRESENT:  Brad Marquardt (Public Works Director), Steve 
Hatton (Finance Director). 

 
1. Moved by Allen and seconded by Kachel to waive the 72 hours notice, as required by City of 

Whitewater Transparency Ordinance.  AYES:  All by voice vote (4); NOES:  None; ABSENT:  
Dawsey-Smith, Kromholz, Gildemeister. 

 
2. ADJOURN TO CLOSED SESSION. 

Moved by Allen, seconded by Kachel to adjourn to closed session per Wisconsin State 

Statutes 19.85(1)(e) "Deliberating or negotiating the purchase of public property, the 

investing of public funds, or conducting other specified public business, whenever 

competitive or bargaining reasons require a closed session".  AYES:  Allen, Kachel, 

Gleason, Singer; NOES:  None; ABSENT:  Gildemeister, Dawsey-Smith, Kromholz.   

 
1. Consideration and possible action regarding Offer to Purchase the property located at 

206 Cravath Street. 
 
 

3. RECONVENE INTO OPEN SESSION. 

Moved by Allen and seconded by Kachel to reconvene to open session to act on closed 
session item as needed.  AYES:  All by voice vote (4); NOES: None; ABSENT:  Gildemeister, 
Kromholz, Dawsey-Smith.  No action was taken. 

 
4. ADJOURN.  Moved by Allen and seconded by Kachel to adjourn the meeting.  AYES:  All by voice 

vote (4).  Meeting adjourned at 5:33 p.m. 
 

It is possible that a quorum of Common Council and Technology Park Board members may attend 

this meeting. Even if a quorum is present, no Common Council and/or Technology Park Board 

business will be conducted at this meeting. Anyone requiring special arrangements is asked to call 

the office of the City Manager/ City Clerk at least 24 hours prior to the meeting. 
 







































































 

ECONOMIC DEVELOPMENT DIRECTOR’S REPORT 

Jul 21 – Aug 11 

General Briefing: 

Over the last month I was able to work on networking with the community. I met with: members of Joint 

Review Board, and Ron Binning (Grocery Coop). I also attended the Chamber Board Meeting (virtually). 

We received only one request for information (RFI) but It was not relevant to Whitewater: 

Development Project Update: 

• Incentis  - We met with the president of the Company and gave him a tour of the community. 

We are under an NDA at this point in time, and to share details would be premature. However, 

it is a manufacturing use Whitewater would welcome. Specifically, he is interested in the 9B site. 

We provided him and Incentis copies of the TIF Guidelines and Proposal Checklist.  

• Thermobuilt – This project is officially terminated  

• Komboocho –Met with Ron Chisholm and Doug and Aaron to prepare of a funding request. They 

will work with Steve as they get ready to submit a request to the CDA. They still several 

questions to answer on their end including a property for expansion purposes.   

• David & Goliath – Met with Ben Bolton, he is now looking at the Bluff Road lots. I reviewed the 

TIF Guidelines and Checklist with him. We are waiting for him to submit a project proposal and 

pro forma in order to develop a developer’s agreement and land sale agreement.  

• Falcorne – Richter was able to get a hold of We-Energies. It appears We-Energies will be able to 

provide the necessary power. We have provided the TIF Guidelines and Checklist and invited 

them to meet with City Staff.  

Internal Project Update: 

• TIF submission Policy and Checklist – Finalized the policy and checklist, and created a marketing 

packet. 

• Econ Development Website – With the new checklist and policy we updated the ED webpages 

so that they were more user friendly and intuitive to search. A few site selectors had trouble 

finding information. There is a bit of content that needs to be refreshed including the loan 

manuals, but the website structure is much improved.  

• Non-disclosure Agreement – The City Manager, Attorney, and I worked to develop a boilerplate 

NDA that we can use moving forward when we receive confidentiality requests.   
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